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PLANUNGSRECHTT.ICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 (Untertitel) BBauG in Verbindung mit § 1 (3) BauNVO in der z. Zt.
giltigen Fassung.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Gebdude mit max. 2 Wohnungen zuldssig
(§ 4 (4) BauNVO). Die in § 4 (3) BauNVO erfaften Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) 1 BaulNvO).

Nebenanlagen im Simme der §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO in Verbindung mit
§ 88 HBO sowie anzeige— und genehmigungsfreie Nebengebdude (nach § 89 HBO)
sind auBerhalb der ilberbaubaren Fldche nicht zuldssig.

Im Plangebiet darf die Hshe FertigfuBboden-FErdgeschoB der einzelnen Wohnge-
biude den hichsten Punkt des natlirlich gewachsenen Geldndes innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksfliche nicht mehr als 0,50 m i. M. Uberschreiten

(§ 9 (2) BRauG) . Bei talseitig errichteten Gebduden bezieht sich die Hbhe
auf OK Gehweq.

Die talseitige Traufhthe darf bei Wohngebduden 5,50 m, bei Garagen 4,50 m
ilber gewachsenem Boden, nicht libersteigen (§ 9 (2) BBauG).

Aufschittungen und Abgrabungen in den Bauwichen zu den Nachbargrundstiicken

sind nicht zuldssig (§ 2 (6) BRauG). Ausnahmen kémnen bel unbefriedigenden

topographischen Gegebenheiten mit Zustimmung des Nachbarn zugelassen werden
(§ 31 (2) BBaug) .

Im allgemeinen Wohngebiet sind Windkraftanlagen (gem. § 29 BBauG) nicht zu-
ldssig (§ 15 (1) Baulvo) .

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten. Beil
Winkelbauten ist die im Plan angegebene Firstrichtung als Dominierende anzu-—
sehen (§ 9 (1) 2 BEBauG). Beim Einbau von Solarkollektoren oder Wdrmedach
kann eine Befreiung von der Firstrichtung erteilt werden, wenn hierdurch
die im Plan festgelegten stidtebaulichen Absichten nicht stirend beeintrdch-
tigt werden (§ 371 (2) 1 BBauG) .

Im Plangebiet sind Garagen und Stellpldtze auch auferhalb der Uberbaubaren
Fldche zulissig, wenn sie einen Abstand vor mind. 5,00 m von der StraBenbe-
grenzungslinie einhalten und &ffentliche Belange nicht beeintrdchtigt werden.

Die im Plan festgelegten Sicht-flachen sind von jeglicher Sichtbehinderung
(z. B. Einfriedigungen, Werbeanlagen, Bepflanzungen u.a.), die tiber eine
Hohe von 0,80 m,gemessen von OK Strafenverkehrsfldche,hinausgehen, freizu-
halten (§ 9 (1) 10 BBaug) .

Die aus bautechnischen Griinden erforderlichen StraBenbbschungen und Beton-
rickenstitzen o. d. sind, sofern sie auf die angrenzenden Privatgrundstiicke
fallen, von deren Eigentimer zu dulden (§ 9 (1) 11 und 26 BBauG]) .

An &ffentlichen Strafen sind auf den Baugrundstlcken zwischen der StraBen-
begrenzungslinie und der straBenseitigen Baulinie bzw. Baugrenze mind. ein
Laubbaum, bei Grundstiicken mit mehr als 25,00 m Strafenfront und bei Eck-
grundstiicken sowie Grundstiicken mit mehr als 600 gm Fl&dche, mind. zwei Laub~
bdume zu pflanzen. Fir die im Plan geforderten Bepflanzungen sind nur land-
schaftsgebundene, ortstypische Gehdlze zu verwenden (§ 9 (1) 25a BBauG).

Nachrichtlich {ibernonmene Festsetzungen gem. § 9 (6) BBauG:

Gem. § 126 BBauG hat der Eigentlimer das Anbringen von Haltevorrichtungen
und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschl. Be-
leuchtungsktrper und des Zubehdrs, Kennzeichen und Hinweisschilder flir Er—
schliefungsanlagen auf seinem Grundstlick zu dulden. Eine Benachrichtigung
findet vorher statt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund § 2 BBauG in Verbindung mit § 14 HBO sowie in Verbindung mit der
Verordnung tber die Aufnahme von auf ILandesrecht beruhenden Regelungen in
dem Bebauungsplan vom 28.01.1977.

Dicher: Als Dachform sind im Plangebiet nur Sattel-, Walm- und Flachdicher
und bei versetzten Geschossen versetzte Pultdachformen zuldssig. Die Dach-
neigung darf 24 a. T. nicht unterschreiten. Bei Winkelbauten ist ein tal—.  _
seitiger Giebel nicht erlaubt. Ein Drempel von 0,65 m Hbohe — gemessen an’ der
Aubenwand bis zum Anschnitt der Dachhaut - wird bei eingeschossiger Bauweise
zugelassen. Die Firsththe bel eingeschossiger Bauweise (auch mit Drempel) -
darf - gerechnet von der Oberkante des letzten Vollgeschosses — 4,00 m nicht
libersteigen. Bei zweigeschossiger Bauweise betragt diese Hohe 3,00 m.
Dachgauben sind nur bei eingeschossigen Gebduden (auch mit RKniestock) zu-
lissig, wenn die Ansichtsfldche der Gaube - gemessen vom Dachanschnitt - bis
zur Gaubentraufe i. M. max. 1,10 m betrdgt, die Linge der Gaube hichstens

1/2 der Trauflidnge des Hausdaches einnimmt, das Gaubendach mind. 0,40 m -

in der Senkrechten gemessen — unter dem Dachfirst ansetzt und ein Abstand

zu Kehle, Grat oder Ort von mind. 1,50 m eingehalten wird. Dachfldchenfenster
diirfen eine Grdfhe von 1,50 gm nicht tbersteigen.

Garagen: Werden Garagen zweier benachbarter Grundstlicke an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie in gleicher Fassadenabmessung
sowie in einheitlicher duBerer Gestaltung auszufihren.

Einfriedigungen: An 6ffentl. StraBen und Wegen sind offene Einfriedigungen

bis zu einer Hthe von 1,00 m zuldssig. Die Gesamthdhe der Sockelmauer darf
nicht mehr als 0,30 m -gemessen von Gehweg—-Oberkante - betragen. Mauerpfeiler
gind lediglich an Grundstlicksecken sowie als Tiir- und Torpfeiler zul&ssig.
Ausnahmen bilden Stitzmauern von 1,00 m Hohe, z. B. bei schwierigen Gelindever—
h&dltnissen. Alle {brigen seitlichen und rickwdrtigen Einfriedigungen sind im
Simne des Hess. Nachbargesetzes §§ 14, 15 bis max. 1,20 m Hohe zuldssig.

Freifldchengestaltung: In den Wohngebieten sind mind. 3/5 der nicht {berbauten
Grundsticksflichen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zur gértnerischen
Gestaltung gehtrt auch die Bepflanzung mit Biumen und Strduchern. Im Geltungs-—
bereich des Bebauungsplanes sind auferhalb der iberbaubaren Grundstilicksfl&che
vorh. gesunde Bdume zu erhalten, sofern sie nicht unzumutbare Nachteile flr
die Grundstiickseigentiimer cder deren Nachbarn bewirken. Im tbrigen ist die
DIN 18.920 "Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei Bau-
mafnahmen” als auch die Baumschutzsatzung der Stadt Wetzlar zu beachten.

Gebdudegestaltung: Anbauten sind so zu errichten, daB sie sich in der Dachform
und Gestaltung dem vorh. Gebdude anpassen.

Genehmigt
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'PLANUNTERLAGEN es wiro ‘sescrer- | AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ourcn

NIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICH - DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
NUNGEN DER FLURSJUCKE MIT DEM NACH-— AM 12.02. 1982

WEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UBER-

EINSTIMMEN. WETZLAR, DEN 15.02.1982
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BERBURGERMEISTER

'BEKANNTMACHUNG oes aursteriones- | BURGERBETEILIGUNG 1.vorentwure

BESCHLUSSES IN DER WETZLARER NEUEN ZUR EINSICHINAHME DER BURGER BEREIT-
ZEITUNG AM 26.02.1982 GELEGT VOM 08.03 . 1982
BIs 22.03. 1982

WETZLAR ,DEN 01. 03. 1982~ E F SEFENTLICHE INFORMATION — BURGERVER-
UNG- AM 198
DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR \

& B = U \ QSIRAT DER STADT WETZLAR
OBERBURGERMEISTER ' OBERBURGERMEISTER
ENTWURFSBESCHLUSS ourcH oie BEKANNTMACHUNG oer 10rrent® -
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG GUNG IM ENTWURF IN DER WETZLARER
AM 17. 12 . 1982 NEUEN ZEITUNG aM 17. O1 . 1983

2. ENTWURFSBESCHL. AM 16.12. 1983
WETZLAR, DEN 20.12. 198

FENLEGUNG IM ENTWURF IN DER ZEIT

DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR
T

WETZLAR,DEN 25.02. 1983
GISIRAT DER STADT WETZLAR

p O

OBERBURGERMEISTER

OBERBURGERMEISTER

.01. 1983 BIS 2%.02.1983 EINSCHLIESSL. |

ZUFFENLEGUNB IM ENTWURF WURDE [N 3UFFENLEGUNB IM ENTWURF WURD

DER ZEIT VOM 18.04-1983 BIS EINSCHLIESS- DER ZEIT VOM 16.01. 1984 BIS EINSCHLIESS=
LICH 18.05. 1983 DURCHGEFUHRT. LICH 17.02.1984 DURCHGEFUHRT.

_ WETZLAR , DEN 20.02. 1984
MAQISTEAT DER STADT WETZLAR

WETZLAR , DEN 20.05. 19
DER MAGISTRAT DER STADT WETZLAR
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OBERBURGERMEISTER

OBERBUR GERMEISTER

SATZUNGSBESCHLUSS ourcw oie

e
GENEHMlGT MIT VERFUGUNG VOM
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AZ :

AM o5.09. 1984 GIESSEN , DEN 198
WETZLAR , DEN 12 .05.1984 DER REGIERUNGSPRASIDENT

STADT WETZLAR IM AUFTRAG

it T A mp— e S

e

DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE BEKANNTGEMACHI
AM 24. 0% 1985 IN DER WETZLARER NEUEN ZEITUNG

RECHTSKRAFTIG seir bem 2#.0x 1585

DER MAGISTRAT DER STADI WETZLAR

S

OBERBURGERMEISTER

BEARBE”ET DURCH DAS STADTPLANUNGSAMT DER STADT WETZLAR
IM FEB. 1982 BIS OKT. 1884 / PA.

WETZLAR , DEN o5.10. 1984
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FUR DAS GEBIET: «MEHLSTUCK»
STADTTEIL G ARBENHEIM

2 0O 93 15 25 50

MASSTAB 1 : 500

FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNG NACH§9(1) BBauG
bzw. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30.JULI 1981

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 89(1)1BBauG, 8 8 19 + 20 BauNVO

NUTZUN GSSCHABLONE
1 ART DER NUTZUNG .
1 2 2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)
3 GRUNDFLACHENZAHL
3 4 L GESCHOSSFLACHENZAHL
5 DACHFORM
5 6 6 BAUWEISE
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
WA (84 BauNVO)
zB. 11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ,HOCHSTGRE NZE
GRZz ORUNDF LACHENZAHL T s NUTZUNGSSCHABLONE
GF 2 GESCHOSSFLACHEN ZAHL
BAU WEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN &8 9(1) 2 BBauG, 8 8 22 + 23 BauNVO
(0] OFFENE BAUWEISE , NUR EINZELHAUSER
B STy BAULINIE
_______ BAUGRENZE
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN 8§ 9(1)11 UND (6) BBau G
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN BES. ZWECKBESTIMMUNG
(GRAS- UND FELDWEG)
\ 4 EIN- bzw. AUSFAHRT
HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 8 9(1)13U.(6) BBauG
S KANALSAMMELLEITUNGEN MIT 3.00METER BREITEM
Z%é NICHT UBERBAUBAREN FREIHALTESTREIFEN

PLANUNGEN ,NUTZUNGSREGE LUNGEN U. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ,ZUR PFLEGE
U.ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT € 9 (1) 20+ 25 U.(6)BBauG

®@ ZU ERHALTENDER BAUM-U STRAUCHBESTAND (8 9(1) 25bBBau 6)
ANPFLANZEN, VON EINZELBAUMEN (NUR EINHEIMISCHE LAUB -
@ BAUME ZULASSIG)(29 (1) 25aBBauG)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN U. PLANZEICHEN BZW. ERLAUTERUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

S — (88(7) BBauG)
—~— FIRSTRICHTUNG-ZWINGEND | §9(1) 2 BBauG )
SR ETTTTT STUTZMAUER- ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ER -

FORDERLICH ( 89 (1) 26 BBauG )

7 SICHTDREIECK (89 (1) 10 BBauG )
: INNERHALB DES SICHTDREIECKS SIND KEINE BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE PFLANZUNGEN MIT MEHR ALS 080m HOHE ZULASSIG .
ST S EMPFOHLENE GRUNDSTUCKSGRENZE

L PROJEKTIERTE BAUKORPER
LLLTTHF
VORHANDENE BEBAUUNG
LERERSI BOSCHUNGEN
L Fllie 75m SOHLE DER GRUBE PHILLIPSWONNE
WD WALMDACH

SD SATTELDACH



