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Flur 12

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788),

zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198),

zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 14. Mai 2025 (GVBI. 2025 Nr. 29).

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ

GFz

OKaeb.

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse; hier:
als Mindest- und Héchstmalk z.B. Il - IV
als Héchstma® z.B. V

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in m Gber NHN, hier:
Gebaudeoberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstticksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier:

Verkehrsberuhigter Bereich
FuRgangerbereich, Radweg

Aufenthaltsbereich

Nachrichtlich: Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG

Nachrichtlich: Baubeschrankungszone geméaR § 9 Abs. 2 FStrG

offentliche Grunflache; hier:
Zweckbestimmung Parkanlage mit integriertem Regenrlckhaltebecken/Retentionsraumausgleich :h

Zweckbestimmung Ufersaum

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

(R

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich)

Bundeswasserstralle Lahn (§ 1 Abs. 1 und Abs. 6 Bundeswasserstrafien-
gesetz vom 02.04.68), zu den Bundeswasserstrallen gehdren auch die der Unterhaltung
dienenden Ufergrundstlicke (nachrichtlich)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen

St

OK Aullenanlage
151,0 m 0. NN

-

Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

PKW-Stellplatze (fur die unmittelbar angrenzenden tberbaubaren Grundstticksflachen
des MU)

Oberkante Aulenanlagen wie z.B. Hofflachen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und
Terrassen als Obergrenze in m (ber NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit
Bezeichnung, hier:

| Armechiitzwand

1.2

1.21

1.2.2

1.3

1.341

1.3.2

1.3.3

1.4

1.5

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 402 ,Bahnhofstrale” — 6. Anderung werden fur seinen
Geltungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 402 ,Bahnhofstrafe”
von 2013 sowie der 3. Anderung von 2016 und der 5. Anderung von 2017 durch die Festsetzungen
der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

Art Aar hanlinrhan Mutziina (R Q Alhe 1 Ny 1 Ranl2R)

Im Kerngebiet sind Vergntigungsstatten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von
Glucksspielen bzw. entsprechenden Unterhaltungsgeraten oder die Erzielung von Gewinn durch
Wetten ist sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen
Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind, unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfléachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet darf die zulassige Grundfléache durch die Grundfidchen von ErschlieRungswegen
und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundfladchenzahl von GRZ = 0,9
Uberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Gebaudeoberkante gilt der oberste Geb&udeabschluss. Die festgesetzte maximal zuléssige
Gebaudeoberkante gilt auch fiir Dachaufbauten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und
4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet sind aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO, Abstellplatze fur Fahrrader und Mullsammelbehalter, ErschlieBungswege sowie
Spiel- und Aufenthaltsplatze zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind Pkw-Stellplatze auBerhalb der tiberbaubaren Grundstuicksflachen nur
innerhalb der hierflr festgesetzten und bezeichneten Flachen zulassig.

Im Urbanen Gebiet durfen die festgesetzten Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu
einer Tiefe von 1,50 m Gberschritten werden, sofern die Uberschreitung auf héchstens 50 % der
jeweiligen Gebaudefront bzw. des jeweiligen Fassadenabschnittes beschrankt ist.

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache ist der Bau eines die Lahn begleitenden Rad-/Fuweges mit
einer Breite von max. 4 m zuldssig. Zuldssig ist zudem ein naturnah gestaltetes Retentionsbecken, bei
dem der Flachenanteil technischer Bauwerke (z.B. Ein- und Ablaufbauwerk) max. 5 % betragen darf.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund der Larmimmissionen, hervorgerufen
durch den Strallenverkehr, fur Raume, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Personen
dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz vor Aufenthaltsraume gegen
AuBenlarm sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” in Verbindung mit DIN 4109-2; 2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen” einzuhalten und es ist
nachzuweisen, dass die Fassadenbauteile (Fenster, Turen und Dachflachen) schutzbedurftiger
R&ume das nach DIN 4109-1:2018-01 geforderte Gesamt-Bau-Schalldamm-MafR R, = der AuBen-
bauteile nicht unterschreitet.

R.w.ges N La - KR.k:umarl
Dabei ist
L, = der malgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4108-2 [2018]
Iﬂ(mumaﬂ = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
K = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,

Raumart :
Unterrichtsraume u.A.
Krauman = 38 dB fur Buroraume u.A.

Mindestens einzuhalten sind:

R'w.gas = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstéatten u.A.

Sofern fur Fassadenbereiche ausschlieRlich die Zuordnung von ,Larmpegelbereichen” vorliegt, ist der
mafgebliche Aulenlarmpegel L_fur die Berechnungen nach der Einstufung der Fassade in die Larm-
pegelbereiche und der Zuweisung der ,mafgeblichen AuRenlarmpegel* nach Tabelle 7 der

DIN 4109-1 [2018] zu ermitteln.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichen Aullenlérmpegeln

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarm-
pegel La
dB
1 I 55
2 Il 60
3 [ 65
- Y% 70
5 V 75
6 VI 80
7 VI >802
aFur MaRgebliche Aulenlarmpegel La> 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass insbesondere an gegentiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen geringere Schallddmm-Mafe erforderlich werden oderaufgrund der
Bauweise der Gebaude die erforderliche Raumbeltftung durch Luftungsanlagen (z.B. bei Passiv-
hausbauweise) herstellt werden.

Hinweis: Die genannten DIN-Vorschriften kénnen Stadtverwaltung Wetzlar, Amt fur Stadtentwick-
lung eingesehen werden.

Ubersichtskarte 1 Larmpegelbereiche tags fiir Erdgeschoss sowie 1. und 2. Obergeschoss
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Ubersichtskarte 2 Larmpegelbereiche tags fiir 3. Obergeschoss und weitere Obergeschosse
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Ubersichtskarte 3 Larmpegelbereiche nachts fiir Erdgeschoss sowie 1. und 2. Obergeschoss
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Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegentber den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten ist zul&ssig, sofern der gewahite Standort auch im rdumlichen Geltungs-
bereich liegt.

Innerhalb der Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Aufenthaltsbereich” und
,Verkehrsberuhigter Bereich" sind jeweils mindestens sechs einheimische, standortgerechte Laub-
b&ume mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geméR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Urbanen Gebiet sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig. Die
Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig; die Zuldssigkeit von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberthrt.

Im Urbanen Gebiet sind die Dachfléchen des obg=t~= M rnchanman vnn Aabiidan adar Aok
teilen mit flach geneigten D&chern zu einem Ante
gerecht und dauerhaft zu begriinen.

3.1

3.3.3

3.4

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2
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3.7

3.71

3.7.2

3.7.3

3.7.4

3.8

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplétze betreffenden Frstantzrimman winmdan auhaidife dimab din Vneasbheifinn
der Satzung Uber Stellplatze und Garage
Zeitpunkt der Bauantragstellung geltend

Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Baubeschrankungszone

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedirfen der
Zustimmung der obersten Landesstraenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundes-
straen aulerhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet,
erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen (§ 9 Abs. 2 FStrG).

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fuir Denkmalpflege

Hessen (hessenARCHAOLOGIE) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhanden-
sein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundséatzlich ausgegangen werden. In den
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis
zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefuhrt wurden, sind keine Kampfmittelraummannahmen
notwendig. Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
auf den Grundstlcksfl&chen bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK II. WK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Daten-
aufnahme erfolgen. Sofern die Flache, z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen
magnetischen Anomalien, nicht sondierfahig sein sollte, sind aus Sicherheitsgrinden weitere
KampfmittelrdummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden im Plangebiet sowie angrenzend Verdachtspunkte
ermittelt, die auf méglicherweise noch vorhandene Bombenblindgénger hinweisen. Die Punkte
wurden vom Kampfmittelrdumdienst koordinatenmaBig erfasst (siehe nachfolgende Karte). Eine
Uberprufung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Sofern
das Gelande, z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen, Versorgungsleitungen oder sonstigen
magnetischen Anomalien, nicht sondierfahig sein sollte, ist eine Uberprifung mittels Sondierungs-
bohrungen erforderlich. Eine Uberprifung der Verdachts-punkte ist auch dann erforderlich, wenn
sich diese Verdachtspunkte auRerhalb des Baufeldes bzw. Grundsttickes befinden und vor boden-
eingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 m um den eingemessenen
Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

. Bebauungsplan Nr. 402 "Bahnhofstrafte” Wz726-2025
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Reglerungsprisidium Darmstadt ~ HESSEN

Anfrage Kampfmitteluntersuchung ——
Veerdachtspunkt Geomagnetik/Datenaufnahme | Kampfmittelriumdienst

VP Uberpruft (Bombenfund) Gecradar/Elektromagnetik TDEM des Landes Hessen

Verdachtspunkt Uberprift Messbohrungen | 64278 Darmutact Lopanziaz 2

Bombentrichter

Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Lahn (HQ 100 sowie HQ
extrem gemaR Hochwasserrisikomanagementplan). Aufgrund von Abriss und Neuerrichtung von
Gebauden in den letzten Jahren im Bereich der Inselstrale ist dort der Verlauf der amtlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietsgrenze jedoch nicht mehr als giiltig anzusehen. Auf das von
der Fugro Germany Land GmbH erstelite Gutachten ,Hydraulischer Nachweis der Auswirkungen
eines Bauvorhabens im Uberschwemmungsgebiet der Lahn Bereich Lahnhof Wetzlar* vom
05.07.2019 mit hydraulischen Berechnungen sowie einer Einzelfallprifung der Ergebnisse ent-
sprechend § 78 WHG wird verwiesen, Das Gutachten ist als Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan Bestandteil des Bauleitplanverfahrens und kann beim Amt fur Stadtentwicklung der
Stadt Wetzlar eingesehen werden.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher

Anlagen grundsétzlich untersagt. Die zustandige Behérde kann jedoch die Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben die Hochwasser-
rickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem
Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, den Wasserstand und den
Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, den bestehenden Hochwasserschutz nicht
beeintrachtigt und hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder die nachteiligen Auswirkungen durch
Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen (§ 78 Abs. 4 und 5§ WHG). Bauliche Anlagen und
sonstige bauliche Malinahmen einschlieflich Gelandeauffllungen im Uberschwemmungsgebiet
bedurfen demnach der wasserrechtlichen Genehmigung der zustandigen Wasserbehorde,

Bei den im Uberschwemmungsgebiet der Lahn (HQ 100) vorgesehenen Gebéauden ist auf eine
Unterkellerung zu verzichten und es sind flr ebenerdige Ein- und Ausgangsbereiche mobile Schutz-
vorrichtungen, zumindest aber die Vorhaltung von Sandsacken, vorzusehen.

Der gesamte raumliche Geltungsbereich liegt in den Uberflutungsfiachen nach dem Hochwasser-
risikomanagementplan der Lahn. Hier ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu achten. Ggfs.
sind Evakuierungspléne zu erstellen. Die MaRnahmen obliegen als Eigenvorsorge dem Bauherrn.

Gewisserrandstreifen

3.10

3.1241

3.12.2

3.12.3

3.13

3.14

3.14.1

3.14.2

3.14.3

3.14.4

Landschaftsschutzgebiet

Die Flurstiicke Gemarkung Niedergirmes Flur 12, Nr. 169/66 und155/7 liegen im Landschafts-
schutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill". Die Schutzbestimmungen der Verordnung tiber das Land-
schaftsschutzgebiet , Auenverbund Lahn-Dill* vom 06.12.1996 (StAnz. 52/53/1996, S. 4327ff.) sind

Im Plangebiet befinden sich mehrere Altstandorte. Bekannt sind die Altstandorte mit den ALTIS-Nrn.
532.023.090-001.029, 532.023.090-001.091 und 532.023.090-001.092 im Bereich der Anwesen
Bahnhofstrafle 20 A-E und Bahnhofstrale 24 A-D. Aufgrund der Vornutzung dieser Altstandorte ist
davon auszugehen, dass auf der Flache mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es
handelt sich somit bei den bisher nicht erkundeten Altstandorten um altlastenverdachtige Flachen
i.5.d. § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Sollte im Bereich der Altstandorte bei
BaumafRnahmen in den Boden eingegriffen werden, sind zunéchst die vorliegenden Informationen
zu den Altstandorten zu berticksichtigen. Gegebenenfalls sind weitere Recherchen und umwelt-
technische Untersuchungen durch einen sachverstandigen Gutachter vorzunehmen. Die Ergebnisse
sind mit den Bauunterlagen der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

Im Zuge von ErdaushubmafRnahmen kann es bei allen und auch bei bereits untersuchten und
sanierten Altflachen punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen.
Die Bewertung der Bodenverunreinigungen bzw. Bodenverénderungen beruht auf der jeweiligen
Nutzung der Flache. Bei sensiblen Nachnutzungen wie Wohnbebauung, Nutzgarten und Kinderspiel-
flachen ist eine erneute Beurteilung der Schadstoffsituation erforderlich, wofur gegebenenfalls eine
Nachuntersuchung notwendig werden kann. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach

§ 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an
dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverztglich dem Regierungsprasidium Gielen,
Dezernat 41.4, zur Prufung anzuzeigen. Darliber hinaus treten im innerstadtischen Bereich haufig
Auffillungen mit Materialien auf, die Schadstoffe enthalten kénnen. Aushubarbeiten sind daher im
Hinblick auf mégliche Schadstoffbelastungen grundsatzlich sehr sorgféltig auszufiihren. Aushub-
material ist ordnungsgeman zu verwerten oder zu beseitigen.

Mogliche Schadstoffbelastungen im Untergrund sind auRerdem bei der Anlage von versickerungs-
fahigen Oberflachen und bei der Herstellung von Pflanzflachen zu beriicksichtigen. Insbesondere
zur Wiederherstellung durchwurzelbarer Bodenschichten bzw. von Béden mit hoher Funktionalitat
sowie zum Schutz noch vorhandener, bisher kaum anthropogen verénderter Béden wird im Rahmen
der Neubebauung empfohlen, eine bodenkundliche Baubegleitung hinzuzuziehen. Die rechtlichen
Vorgaben und fachlichen Anforderungen an den Bodenschutz sind bei BaumaRnahmen einzuhalten.

Grundwasser

Die geplanten Bauvorhaben und insbesondere die zur Errichtung von Bauwerken notwendigen
WasserhaltungsmaRnahmen sind rechtzeitig, mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten, der
Unteren Wasserbehorde beim Kreisausschuss des Lahn Dill-Kreises anzuzeigen und es ist ge
gebenenfalls die notwendige Zustimmung bzw. Zulassung zu beantragen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur Ver-
meidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und
streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fuhren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzuftihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

¢) Geholzriickschnitte und -rodungen auferhalb der Fortpflanzungszeit geschutzter Arten (01.03. bis
30.08.) durchzufthren,

d) Baumhéhlen und Gebaude aulerhalb der Fortpflanzungszeit geschutzter Arten (01.03. bis 30.09.)
unmittelbar vor Beginn von Rodungs- oder Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf tiber-
winternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Baumfallungen, Abrissarbeiten und erhebliche Umbauarbeiten sind auerhalb der Wochenstuben-
zeiten von Fledermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufuhren. Gunstige Zeitpunkte sind Februar bis
Marz bzw. September bis November. Die Arbeiten sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten
(6kologische Baubegleitung). Gegebenenfalls festgestellte Quartiere i.S.d. § 44 Abs. 3 BNatSchG
sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde anderweitigen
Mafnahmen zugestimmt wurde.

Als Ersatz fur wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes mindestens sechs geeignete Nistkasten anzubringen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Kéasten sind an einer unbeleuchteten Stelle in mindestens 5 m Hohe tber dem
Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Ein freier Anflug muss gewéhrleistet
sein. Jede weitere wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen;
die genaue Anzahl ist im Zuge einer 6kologischen Baubegleitung festzustellen und mit der
zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Bdume): Pflanzqualitét mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus torminalis - Elsbeere
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Obstb&ume (H., v.. 8-10):

Betula pendula - Hangebirke Castanea sativa - Esskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche Cydonia oblonga - Quitte
Fraxinus excelsior - Esche Juglans regia - Walnuss
Fagus sylvatica - Rotbuche Malus domestica - Apfel

Prunus avium - Vogelkirsche Mespilus germanica - Mispel
Prunus padus - Traubenkirsche Prunus avium - Kulturkirsche
Quercus robur - Stieleiche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus communis - Birne

Tilia cordata - Winterlinde Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Prunus persica - Pfirsich

Salix alba - Silberweide Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica - Speierling

Artenliste 2 (StraBenbdume): mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Alnus X spaethii - Purpurerle Prunus padus - Traubenkirsche
Fraxinus excelsior - StralRen-Esche 'Schloss Tiefurt’ 'Schloss Tiefurt’
'Westhof's Glorie’ 'Westhof's Glorie' Sorbus aria - Mehlbeere
Fraxinus excelsior - Esche 'Geessink’ "Magnifica’ 'Magnifica’
'Geessink’

Uber die genannten Arten der Liste 2 hinausgehend sind in Abstimmung mit den stadtischen Fach-
dmtern auch weitere Strallenbdume zuléssig, welche in der StraBenbaumliste der GALK e.V. sowie
der Datenbank ,Klimaresiliente Baumarten* des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) als geeignet aufgefuhrt sind.

Artenliste 3 (Heimische Straucher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weilldorn Sambucus nigra - Schw. Holunder
Crataegus laevigata Salix caprea - Salweide

| nnirara vulnetainm - Harkanlkirernha Viknirniim lantana - \Winll Qrhnaahkall
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AM 28.03.2023

DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR

DER STADT WETELAR

DR. VIERTELHAUSEN DR. VIERTELHAUSEN
BURGERMEISTER BURGERMEISTER

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 13a BAUGB IN DER ZEIT

SATZUNGSBESCHLUSS
GEM. § 10 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVEROR
WEp °| VERSAMMLUNG

VOM 04.08.2025 - 4am, 0 4, Dez 2025
=1 AN _
05.00.2025

DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR

BIS EINSCHLIESSLI

DURCHGEFUHRT

D

DR. VIERTELHAUSEN
BURGERMEISTER

DR. VIERTELHAUSEN
BURGERMEISTER

AUSFERTIGUNGSVERMERK

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM HIERZU ERGANGENEN BESCH
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT MAS
VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND.

DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR

WETZLAR, DEN .
{ 5. Dez. 2025

DH. VIERTELHAUSEN

BURGERMEISTER
RECHTSKRAFTIG BEARBEITET / GEZEICHNET:
SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
ZEITUNG MAGISTRAT

DER
AN STADT WETZLAR
AMT FUR STADTENTWICKLUNG

19, Jan. 2026
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